STAROSTWO POWIATOWE

w Policach
Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami
ul. Tanowska 8, 72-010 Police

REJESTR UMOW
Nr 477/GN/2023
GN.683.7.2024.MS
UMOW A

zawarta w Policach, w dniu 3 czerwca 2024 r., pomigdzy:

Skarbem Panstwa, reprezentowanym przez Staroste Polickiego Shivana Fate,
ul. Tanowska 8, 72-010 Police,

- zwanym dalej ,,Zamawiajacym”,
a

Karoling Ryder prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod firma ,,Kancelaria Rzeczoznawcy
Majatkowego Karolina Ryder”, z siedzibg przy ul. Pucka 82, 70-851 Szczecin, NIP 955-208-
63-81, REGON 381939609, wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci nr 7035,

- zwang dalej ,,Wykonawcg”.

Podmioty tacznie zwane dalej ,,Stronami”.

§1
1. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy polegajacego na:

1) sporzadzeniu operatu szacunkowego dla nieruchomos$ci oznaczonej dziatkg nr 2/5
0 pow. 1,8913 ha, z obr¢bu ewidencyjnego 3065 (Nad Odrg 65), potozong w Szczecinie,
dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdéd w Szczecinie X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag 0 numerze XXXXXXXXXX, zwanym
dalej: ,,operatem szacunkowym”;

2) jednorazowym potwierdzeniu aktualno$ci operatu szacunkowego, zgodnie z art. 156
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zwanym dale;j:
»aktualizacja”;

3) uczestnictwie w charakterze bieglego w rozprawie administracyjnej prowadzonej
z wykorzystaniem operatu szacunkowego lub jego aktualizacji.

2. Celem wykonania przedmiotu umowy jest ustalenie odszkodowania za dziatke wydzielong
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami

(Dz. U. 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) pod droge publiczng — ulice gtowna.

§2
Operat szacunkowy oraz jego aktualizacja zostang sporzadzone w dwoch egzemplarzach dla
kazdego z dokumentow.

§3
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami
wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa, w szczegélnosci ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie wyceny nieruchomos$ci i1 sporzadzania operatu szacunkowego z dnia


https://sip.lex.pl/#/act/16798871/2703399?directHit=true&directHitQuery=ugn

21 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) oraz standardami zawodowymi,
ze szczegblng starannoscig wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz
z zasadami etyki zawodowe;j.

. Wykonawca oswiadcza, ze zgodnie z obowigzkiem okreslonym w art. 175 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci szacowania nieruchomosci (polisa SRM 0012736).

§4
Termin wykonania operatu szacunkowego ustala si¢ na 21 (dwadzieScia jeden) dni
liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.
. Termin wykonania aktualizacji ustala si¢ na 18 (osiemnascie) miesiecy liczac od dnia
wykonania operatu szacunkowego.

§5

. Operat szacunkowy zostanie przekazany protokolem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym
przez Wykonawce i1 podpisanym przez Zamawiajacego z adnotacja ,,.bez uwag”. Protokot
taki stanowi podstawe do wystawienia faktury VAT celem zaptaty naleznego Wykonawcy
wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.

. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek w operacie szacunkowym, Zamawiajacy
odmawia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 1,
a Wykonawca zobowiazuje si¢ do usuni¢cia wad i usterek w terminie 10 (dziesigciu) dni,
od dnia powiadomienia Wykonawcy o ich wystapieniu, po czym procedura odbioru ulega
powtorzeniu.

. Dzien podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza si¢ za
dzien wykonania operatu szacunkowego.

. Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio do aktualizacji.

§6

. Tytulem wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiajacy zobowigzuje si¢

do zaptaty na rzecz Wykonawcy kwoty 3.075,00 zt (stownie: trzy tysigce siedemdziesigt

pieé zlotych 00/100) brutto.

. Zaptata wynagrodzenia nastgpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany

na fakturze VAT, w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo

wystawionej faktury VAT i po wykonaniu operatu szacunkowego oraz po podpisaniu

protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 5 ust. 1.

. Wykonawca wystawi faktur¢ VAT z uwzglednieniem danych Zamawiajacego, nabyweca:

Powiat Policki, ul. Tanowska 8, 72-010 Police, NIP 851-25-50-469.

. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

. Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ust. 1,

chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna bylo przewidzie¢ rozmiaru lub kosztow

czynnos$ci koniecznych do wykonania przedmiotu umowy.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, jest wynagrodzeniem ryczaltowym i obejmuje

koszty wszystkich czynnosci koniecznych do wykonania przedmiotu umowy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo rozliczenia platnosci wynikajacych z umowy za

posrednictwem metody podzielonej ptatnosci (ang. split payment) przewidzianej

w przepisach ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U.

22024 r. poz. 361 t..).

. Wykonawca o$wiadcza, ze jego rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 2, jest:

1) rachunkiem umozliwiajgcym ptatno$¢ w ramach mechanizmu podzielonej ptatnosci,
o ktorym mowa w ust. 7;
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2) rachunkiem znajdujacym si¢ w elektronicznym wykazie podmiotow prowadzonym od
dnia 1 wrzesnia 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug.

Jezeli rachunek bankowy Wykonawcy nie spetnia warunkéw okreslonych w ust. 8 pkt 1

1 2, zaptata wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1, zostanie przekazana na rachunek

bankowy Wykonawcy umozliwiajacy dokonanie zaplaty w ramach mechanizmu

podzielonej ptatnosci oraz ujety w wykazie, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2.

10. Opdznienie w dokonaniu ptatnosci w terminie okreslonym w umowie, powstate wskutek

1.

=

braku mozliwosci realizacji przez Zamawiajacego platnosci  wynagrodzenia
z zachowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci badz dokonania ptatnosci na wskazany
przez Wykonawce rachunek bankowy nieobjety wykazem, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 2,
nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do zadania od Zamawiajacego jakichkolwiek
odsetek za opodznienie, odszkodowan lub innych roszczen z tytulu dokonania
nieterminowej ptatnosci.

§7

Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie posiadal wszelkie autorskie prawa majatkowe do

operatu szacunkowego oraz jego aktualizacji jakie powstang w zwigzku 1 w wyniku

wykonania przedmiotu umowy, w tym w szczegélnoSci wszystkie autorskie prawa
majatkowe przystugujace autorom i wszystkim innym podwykonawcom.

Autorskie prawa majatkowe do operatu szacunkowego oraz jego aktualizacji jakie

powstang w wyniku wykonania przedmiotu umowy, przechodzg na Zamawiajacego

z chwilg podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 5 ust. 1.

Przeniesienie na Zamawiajacego cato$ci praw autorskich majatkowych do operatu

szacunkowego oraz jego aktualizacji obejmuje w szczegdlnosci nastepujace pola

eksploataciji:

1) prawo do korzystania z autorskich praw majatkowych do operatu szacunkowego oraz
jego aktualizacji w zakresie utrwalenia i zwielokrotnienia — zwielokrotnianie dowolng
technikg 1 utrwalanie zgodnie z zapotrzebowaniem Zamawiajacego, w tym technikg
drukarska, reprograficzng, =zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowa,
w tym m.in. poprzez dyskietki, ptyty CD/DVD, taSmy magnetyczne, nos$niki
magnetooptyczne, poprzez druk oraz urzadzenia elektroniczne;

2) wystawianie, wyswietlanie, odtworzenie, a takze publiczne udostepnienie operatu
szacunkowego oraz jego aktualizacji osobom, w stosunku do ktorych Zamawiajacy
jest zobligowany do ich udostepnienia na mocy przepisow prawa.

Zamawiajacy nabywa autorskie prawa majatkowe do operatu szacunkowego oraz jego

aktualizacji w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.

Wykonawca zobowigzuje si¢, ze przenoszone w ramach niniejszej umowy prawa

autorskie nie beda w chwili ich przejscia na Zmawiajacego obcigzone prawami o0so6b

trzecich, a takze, ze osoby uprawnione z tytulu osobistych praw autorskich nie beda
wykonywac takich praw w stosunku do Zamawiajacego lub jego nastepcéw prawnych.

Wykonawcy nie przystuguja odrgbne wynagrodzenia za korzystanie z operatu

szacunkowego oraz jego aktualizacji na kazdym odrgbnym polu eksploatacji.

Zamawiajacemu stuzy bez prawa do odrgbnego wynagrodzenia, prawo do zezwalania na

wykonywanie zaleznego prawa autorskiego.

Opisane umowg pola eksploatacji dotycza wykorzystywania tak oryginatu operatu

szacunkowego, jego aktualizacji oraz kopii tych dokumentow.

§8
Strony postanawiajg, ze obowigzujacg ich formg odszkodowania stanowig kary umowne.
Kary te zaplaci Wykonawca na rzecz Zamawiajacego w nastgpujacych wypadkach
1 wysokosciach:
1) za opdznienie w wykonaniu catosci lub czesci operatu szacunkowego — w wysokosci



w

0,5% wartosci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien
op6znienia w terminie wykonania przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1;

2) za opoOznienie w usuni¢ciu wad 1 usterek calosci lub czesci operatu szacunkowego
— w wysokosci 0,5% warto$ci wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1,
w terminie przewidzianym na usunigcie wad i usterek, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 lub
w § 9 ust. 2;

3) za opoOznienie w wykonaniu catosci lub czgéci aktualizacji — w wysokosci 0,5%
wartosci wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien
opdznienia w terminie wykonania przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 2;

4) za opOznienie w usunieciu wad i usterek aktualizacji — w wysokos$ci 0,5% warto$ci
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opodznienia
w terminie przewidzianym na usuni¢cie wad i usterek, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 lub
w § 9 ust. 2;

5) za opoznienie w przedstawieniu wyjasnieh do uwag ztozonych do operatu
szacunkowego — w wysokosci 0,5% wartosci wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa
w § 6 ust. 1, w terminie Wyznaczonym do przedstawienia wyjasnien do uwag
ztozonych do operatu szacunkowego, o ktorym mowa w § 9 ust. 2;

6) za opodznienie w przedstawieniu wyjasnien do uwag ztozonych do aktualizacji
— w wysokosci 0,5% warto$ci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, za
kazdy dzien opdznienia w terminie Wyznaczonym do przedstawienia wyjasnien do
uwag ztozonych do aktualizacji, o ktorym mowa w § 9 ust. 2;

7) za brak uczestnictwa Wykonawcy w rozprawie administracyjnej lub w przypadku
uczestnictwa braku wypelnienia lub nienalezytego wypelnienia roli bieglego
— w wysokosci 20% warto$ci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, za
kazdy stwierdzony przypadek.

W przypadku niewykonania operatu szacunkowego w terminie, o ktéorym mowa
w § 4 ust. 1, Zamawiajacy uprawniony jest do odstgpienia od umowy bez koniecznos$ci
wyznaczenia dodatkowego terminu oraz bez obowiazku zaptaty Wykonawcy
wynagrodzenia. W takim przypadku Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz
Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 50% warto$ci wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1.
W przypadku niewykonania aktualizacji w terminie, o ktorym mowa w § 4 ust. 2,
Zamawiajacy uprawniony jest do zlecenia wykonania aktualizacji lub zlecenia wykonania
nowego operatu szacunkowego innemu podmiotowi (rzeczoznawca majatkowy) na koszt
i ryzyko Wykonawcy, na co ten niecodwotalnie i bezwarunkowo wyraza zgode. W takim
przypadku Wykonawca zobowigzuje si¢ nadto do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kary
umownej w wysokosci 50% wartosci wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.
W przypadku braku uczestnictwa Wykonawcy w rozprawie administracyjnej lub
w przypadku uczestnictwa i braku wypetnienia lub nienalezytego wypetnienia roli
bieglego co najmniej dwukrotnie, Zamawiajacy uprawniony jest do odstgpienia od
umowy bez koniecznoéci wyznaczenia dodatkowego terminu. W takim przypadku
Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej
w wysokos$ci 50% warto$ci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.
W przypadku odstgpienia przez Wykonawce od umowy, ten zobowigzuje si¢ do zaptaty
na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 50% warto$ci wynagrodzenia
brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.
W przypadku, gdy wysoko$¢ szkody poniesionej przez Zamawiajacego jest wigksza
od kary umownej, a takze w przypadku gdy szkoda powstata z przyczyn, dla ktorych nie
zastrzezono kary umownej, Zamawiajacy jest uprawniony do zadania odszkodowania na
zasadach og6lnych, wynikajacych z przepisow Kodeksu cywilnego — niezaleznie od tego,
czy realizuje uprawnienia do otrzymania kary umownej. W przypadku, gdy wysokosc¢
poniesionej] szkody jest wieksza od kary umownej, Zamawiajacy moze zadac
odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.
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14.

Zamawiajacy jest uprawniony do potracania wierzytelnosci wobec Wykonawcy z tytutu
kar umownych z wierzytelnosciami Wykonawcy wobec Zamawiajacego z tytutu
wynagrodzenia okreSlonego w § 6 wust. 1, na co Wykonawca nieodwotalnie
1 bezwarunkowo wyraza zgode.

Zamawiajacy moze dokona¢ potracenia, o ktorym mowa w ust. 8, w kazdym przypadku
powstania uprawnienia do zadania zaptaty kary umownej, chocby jego wierzytelno$¢
z tego tytulu nie byta jeszcze wymagalna (nie uplynal jeszcze termin, w ktérym
Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umowne;j).

Dla wykonania prawa potracenia nie jest niezbedne zlozenie Wykonawcy przez
Zamawiajacego odrgbnego oswiadczenia woli, przy czym przyjmuje si¢, ze Zamawiajacy
wykonal prawo potracenia w dniu, w ktorym uptynat najblizszy, przypadajacy po
przekazaniu przez Zamawiajacego zadania zaptaty kary umownej, termin do zaptaty
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy na podstawie umowy albo odpowiedniej czesci
tego wynagrodzenia a wynagrodzenie albo jego odpowiednia cze$¢ nie zostalo przez
Zamawiajacego zaptacone.

Wykonawca zaptaci kar¢ umowng w terminie 7 dni od daty otrzymania od
Zamawiajacego zadania jej zaptaty, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Zamawiajacego w zadaniu zaplaty.

Kary umowne moga by¢ dochodzone facznie lub kazda z osobna. Kary umowne moga
podlega¢ kumulacji. Kara umowna za opdznienie okreslona w ust. 2 pkt 1 — 6 moze by¢
dochodzona tacznie z karg umowng za odstgpienie od umowy do wysokosci naliczonej
kary za opdznienie, do momentu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. Kara
umowna okre$lona w ust. 2 pkt 7 moze by¢ dochodzona tacznie z kara umowng za
odstgpienie od umowy, o ktérej mowa w ust. 5.

Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 2, nie wylaczaja podstaw do odstgpienia od
umowy.

Zaptata kary umownej przez Wykonawce lub potracenie przez Zamawiajacego kwoty
kary z ptatnosci naleznej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku wykonania
przedmiotu umowy lub jakichkolwiek innych obowigzkéw 1 zobowigzan wynikajacych
Z umowy.

§9
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu rgkojmi za wady operatu szacunkowego
oraz jego aktualizacji przez okres dwoch lat, liczac od dnia wykonania przedmiotu umowy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ w terminie wskazanym przez Zamawiajacego do usuwania
wad, usterek 1 bledow oraz skladania wyjasnien do uwag ztozonych do operatu
szacunkowego oraz jego aktualizacji. Jezeli zostang ujawnione bledy, pominigcia,
dwuznacznosci, brak spdjnosci, nieprawidlowosci lub inne wady (lacznie zwane wadami),
Wykonawca zobowigzuje si¢ do ich usunigcia na wlasny koszt 1 ryzyko bez wzgledu na
wczesniej wyrazong zgode, zawartg umowe lub podpisany protokot odbioru przez
Zamawiajacego.
W przypadku braku realizacji przez Wykonawce obowigzkow okreslonych w ust. 2,
Zamawiajacy moze powierzy¢ ich wykonanie innemu podmiotowi (rzeczoznawcy
majatkowego) na koszt 1 ryzyko Wykonawcy, na co ten nieodwotalnie 1 bezwarunkowo
wyraza zgode. Postanowienie § 8 ust. 4 zdanie drugie, stosuje si¢ odpowiednio.
Na zadanie organow administracji, organéow sadowych oraz innych uprawnionych
podmiotéw w ramach prowadzonych przy wykorzystaniu operatu szacunkowego oraz jego
aktualizacji postepowan administracyjnych, sgdowo-administracyjnych lub innych,
Wykonawca zobowiazuje si¢ na wtasny koszt i ryzyko do ich uzupetnienia i wyjasnienia.
W przypadku braku realizacji przez Wykonawce obowigzkow okreslonych w ust. 4,
Zamawiajacy moze powierzy¢ ich wykonanie innemu podmiotowi (rzeczoznawcy
majatkowego) na koszt 1 ryzyko Wykonawcy, na co ten nieodwotalnie 1 bezwarunkowo
wyraza zgode. Postanowienie § 8 ust. 4 zdanie drugie, stosuje si¢ odpowiednio.



§10

1. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przepisami dotyczacymi ochrony danych
osobowych, w tym z Ogélnym Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) oraz z ustawg z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781), a w szczegdlnosci z zasadami
odpowiedzialnos$ci cywilnej okre§lonymi w rozdziale 10 i karnej okre§lonymi w rozdziale
11 tej ustawy i1 zobowigzuje si¢ do zachowania poufnosci powierzonych mu danych
osobowych, do ktérych bedzie miat dostep w zwigzku z wykonywaniem umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich danych osobowych
powierzonych przez Zamawiajacego. Obowigzek zachowania tajemnicy nie ustaje po
rozwigzaniu, wypowiedzeniu czy tez wygasnigciu UmMOwy.

3. Po rozwiagzaniu, wypowiedzeniu czy tez wygasnigciu umowy, Wykonawca zobowigzuje
si¢ z chwilg rozwigzania, wypowiedzenia czy wygasni¢cia umowy, zaprzesta¢ wszelkich
czynno$ci przetwarzania danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 2, oraz usuna¢ te
dane z ewentualnych no$nikow nalezacych do Wykonawcy w sposob uniemozliwiajacy
ich odczytanie i odzyskanie.

§11
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
0 ochronie danych osobowych.

§ 13
Spory mogace wynikna¢ przy wykonywaniu umowy, beda rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy dla Zamawiajacego.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, kazdy na prawach oryginatu,
po jednym dla kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Na oryginale wiasciwe podpisy: Starosty Polickiego, Skarbnika Powiatu, Z-ca Naczelnika
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami oraz rzeczoznawcy majgtkowego Karoliny Ryder.

Sporzqdzita:
Glowny specjalista
Malgorzata Schmidt



