UCHWALA NR 608/2017

ZARZADU POWIATU W POLICACH

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie okreslenia wysokosci stawek czynszu za dzierzawe cze$ci nieruchomosci
stanowiacej pas drogowy drogi powiatowej Nr 3936Z ul. Pilsudskiego w Policach

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 814, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz § 15
uchwaty Nr XXXVIII/279/2014 Rady Powiatu w Policach z dnia 26 czerwca 2014 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3158) i § 6 uchwaly Nr 485/2016 Zarzadu Powiatu
w Policach z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie okre$lenia wysokos$ci stawek czynszu za
dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Polickiego uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Okres$la si¢ nastepujaca wysoko$¢ stawek czynszu za dzierzawe czesci

nieruchomosci o powierzchni 0,0729 ha, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako
dziatka nr 2415/1, dla ktoérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze 1 Zachéd w Szczecinie
XI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Policach, prowadzi ksiege wieczysta
0 numerze SZ2S/00006285/2, stanowiacej pas drogowy drogi powiatowej Nr 3936Z
ul. Pitsudskiego w Policach:
1) w 2017 r. — 1,32 zt za m® miesiecznie;
2) w2018 r. - 1,43 zt za m?> miesigcznie;
3) w2019 r. — 1,54 zt za m” miesig¢cznie;
4) w 2020 r. — 1,65 zt za m” miesi¢cznie;
5) w 2021 r. — 1,76 zt za m” miesig¢cznie;
6) w 2022 r. — 1,87 zt za m” miesigcznie;
7) w2023 r. — 1,98 zt za m” miesig¢cznie;
8) w 2024 r. — 2,09 zt za m” miesigcznie;
9) w 2025 r. — 2,20 zt za m” miesig¢cznie;
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Od 1 stycznia 2026 r. stosowane beda stawki czynszu okre$lone w obowigzujacej
uchwale Zarzadu Powiatu w Policach w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek czynszu za
dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Powiatu Polickiego.
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§ 2. Do czynszu, ustalonego zgodnie z § 1 ust. 1, dolicza si¢ podatek od towarow i ustug
(VAT) w aktualnie obowigzujacej wysokosci.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ odpowiednio Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami oraz Naczelnikowi Wydzialu Komunikacji, Transportu 1 Drog Starostwa
Powiatowego w Policach.



§ 4. Nadzor nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ odpowiednio Wicestaroscie
Polickiemu oraz Staroscie Polickiemu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca od dnia 1 stycznia 2017 r.



Uzasadnienie:

Projekt uchwaty przedktada Starosta Policki w trybie § 67 ust. 1 Statutu Powiatu
Polickiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 5579)

Przepisy art. 32 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 814 z pdézn. zm.) stanowg odpowiednio, ze do zadan
zarzadu powiatu nalezy w szczeg6lnosci wykonywanie uchwat rady i gospodarowanie
mieniem powiatu.

Przepisy § 15 uchwaty Nr XXXVII1/279/2014 Rady Powiatu w Policach z dnia 24 czerwca
2014 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3158) stanowia odpowiednio, ze
wysokos$¢ stawek czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wilasnosé
Powiatu okre$la Zarzad, a przy okreslaniu wysokosci stawek czynszu Zarzad powinien braé¢
pod uwage w szczegdlnosci: lokalizacje 1 przeznaczenie nieruchomosci oraz rodzaj
dziatalnosci, na jakg ma by¢ przeznaczona wydzierzawiana lub wynajmowana nieruchomos¢,
przy czym w wypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci w drodze
przetargu stawkami wywolawczymi czynszu sg stawki okreslone przez Zarzad.

W dniu 5 listopada 2014 r. pomigdzy Powiatem Polickim a Panig Eleni Kardziejonek
zawarta zostala umowa dzierzawy cze$ci nieruchomosci o powierzchni 0,0729 ha, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 2415/1, stanowiacej pas drogowy drogi
powiatowej Nr 3936Z ul. Pitsudskiego w Policach, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie X1 Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
przy ul. Janusza Korczaka 13/15, 72-010 Police, prowadzi ksiege wieczysta KW
nr SZ2S/00006285/2. Teren ten zostal wydzierzawiony z przeznaczeniem na lokalizacj¢ na
nim miejsc parkingowych ogolnodostepnych wraz z os$wietleniem oraz totemami
reklamowymi. Umowa ta zostata zawarta na okres 30 lat, tj. do dnia 5 listopada 2044 r.

Podstawg do ustalenia czynszu za wydzierzawiony grunt w dniu zawarcia umowy byly
stawki czynszu okre§lone uchwata Nr 701/2014 Zarzadu Powiatu w Policach z dnia
29 pazdziernika 2014 r. w sprawie ustalenia wysokos$ci stawek czynszu za dzierzawe lub
najem nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Polickiego. Zgodnie z § 1 pkt 5
wysoko$¢ stawki czynszu za dzierzawe gruntu z przeznaczeniem na cele parkingowe
wynosita 2,00 zt za 1 m? rocznie. Majac to na uwadze wysoko$¢ czynszu za dzierzawe
wskazanej wyzej nieruchomosci ustalono w wysokosci 1 458,00 zt rocznie. W § 4 ust. 41 5
zawarte] umowy strony zastrzegly mozliwo$¢ zmiany wysoko$ci czynszu za dzierzawe
w przypadku zmiany uchwaty Zarzadu Powiatu w Policach bedacej podstawa jego ustalenia.
W takim przypadku zmiana wysokos$ci czynszu nastgpuje w drodze jednostronnego
zawiadomienia.

Nastepnie, uchwatg Nr 485/2016 z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wilasnosé
Powiatu Polickiego, Zarzad Powiatu w Policach zmienil wysoko$¢ stawek czynszu za
dzierzawe gruntow z przeznaczeniem na cele parkingowe, okreslajac ich wysokos¢ na 2,20 zt
za m? miesigcznie. Okreslajac w ten sposob wysokos¢ wskazanej stawki czynszu dzierzawy
jak 1 wysokos$¢ pozostatych stawek Zarzad Powiatu w Policach kierowat si¢ regulacja § 15
uchwaty Nr XXXVIII/279/2014 Rady Powiatu w Policach z dnia 24 czerwca 2014 r.



w sprawie zasad nabywania, zbywania i1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3158), ktory stanowi, ze wysoko$¢ stawek czynszu najmu
lub dzierzawy nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ Powiatu okre$la Zarzad, a przy
okreslaniu wysokos$ci stawek czynszu Zarzad powinien bra¢ pod uwage w szczegdlnosci:
lokalizacje 1 przeznaczenie nieruchomosci oraz rodzaj dzialalno$ci, na jaka ma by¢
przeznaczona wydzierzawiana lub wynajmowana nieruchomos$¢. Z tego tez wzgledu stawki
okreslone uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach z dnia 30 listopada 2016 r. zostaty
ujednolicone ze stawkami czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych
wlasnos$¢ gmin potozonych na obszarze Powiatu Polickiego.

W zwigzku z powyzszym Wydzial Komunikacji, Transportu i Drog Starostwa
Powiatowego w Policach pismem z dnia 12 grudnia 2016 r., znak KD.7144.33.2016.MS,
zawiadomit panig Eleni Kardziejonek o podjeciu przez Zarzad Powiatu w Policach nowej
uchwaty w sprawie wysoko$ci stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci informujac
jednoczesnie, ze wysoko$¢ czynszu za dzierzawe czgsci nieruchomosci stanowiacej dziatke
nr 2415/1 od dnia 1 stycznia 2017 r. wynosi¢ bedzie 23 672,09 zt rocznie.

W dniu 29 grudnia 2016 r. do kancelarii glownej Starostwa Powiatowego w Policach
wplyneto pismo pani Eleni Kardziejonek, w ktérym wyrazita ona swoj sprzeciw w stosunku
do razacego wzrostu czynszu za dzierzaw¢ przedmiotowej nieruchomos$ci. Przypomniata
jednoczesnie o dochodzie, jaki w oparciu o tre$¢ art. 40 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 480 z pézn. zm.) czerpie Powiat Policki z tytutu
posadowienia w pasie drogowym ul. Pitsudskiego reklamy o tresci ,,Biedronka”. Optata
z tytulu posadowienia ww. reklamy w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
decyzja Zarzadu Powiatu w Policach z dnia 3 listopada 2016 r., znak KD.7144.29.1.2016.AS,
ustalona zostata w wysokosci 13 140,00 zt. Podkreslenia wymaga fakt, ze réwniez stawki
oplat z tytutu umieszczenia w pasie drogowym reklam w 2015 r. ulegly zwigekszeniu z kwoty
2,00 zt/m? dziennie na kwote 2,50/m? dziennie [vide: uchwata Nr X1/93/2015 Rady Powiatu
w Policach z dnia 25 wrze$nia 2015 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek oplat za zajecie
pasa drogowego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3771)]. Spowodowato to wzrost
oplaty rocznej z tytulu umieszczenia w pasie drogowym wskazanej reklamy z kwoty
10 512,00 zt na kwote 13 140,00 zt.

W zwiagzku ze znaczng podwyzka czynszu za dzierzawe przedmiotowej nieruchomosci
pani Eleni Kardziejonek zaproponowata wykup dzierzawionej nieruchomosci lub zamiang na
inng nieruchomos¢, tj. mieszkanie. W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze dziatka nr 2415/1,
obr. Police, obj¢ta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustalonym
uchwatg Nr LV/328/98 Rady Miejskiej w Policach z dnia 18 czerwca 1998 r. (oznaczenie
terenu w planie: 02 KG) 1 zgodnie z nim zarezerwowana jest na cele ulicy gléwne;.
Jakiekolwiek ewentualne zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie
moglyby uniemozliwi¢ docelowe zmiany zagospodarowania pasa drogowego (np.
poszerzenia jezdni, lokalizacj¢ zatok autobusowych 1 innych urzadzen obstugi pasazerskiej).
Teren ten zgodnie z zatozeniami sgsiadowa¢ ma z planowanym przy wiadukcie kolejowym
miejscem przesiadkowym dla pasazeréw Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej. Majac to na
uwadze pismem z dnia 20 stycznia 2017 r. Zarzad Powiatu w Policach poinformowat
0 negatywnym zalatwieniu ww. wniosku.

Z kolei w dniu 6 lutego 2017 r. Adwokat Lukasz Sowa w imieniu pani Eleni Kardziejonek
wnidst o ponowne rozpatrzenie wniosku swojej mandantki wyrazonego w pismie z dnia



28 grudnia 2016 r. 1 zmiang stawki czynszu dzierzawionej nieruchomosci przy zastosowaniu
§ 6 uchwaty Nr 485/2016 Zarzadu Powiatu w Policach z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek czynszu za dzierzawe¢ lub najem nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Powiatu Polickiego.

§ 6 ww. uchwaly przewiduje mozliwo$¢ okreslenia przez Zarzad w szczegélnych
przypadkach innej wysokosci stawek czynszu za dzierzawe. Dlatego tez Zarzad Powiatu
w Policach, po przeanalizowaniu wniesionych zastrzezen przez przedsigbiorcg oraz stanu
faktycznego, pismem z dnia 8 marca 2017 r., znak KD.7144.33.3.2016.MS, zaproponowat
okreslenie w okresie pierwszych pieciu lat obowigzywania powotanej wyzej uchwaty Zarzadu
Powiatu w Policach nizszych stawek czynszu za dzierzawe przedmiotowej nieruchomosci, tj.:
1) w 2017 r. — 1,10 zt za m® miesiecznie, co stanowi 50% wysokosci stawki okreslone;

uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

2) w 2018 r. — 1,32 zt za m® miesiccznie, co stanowi 60% wysokosci stawki okreslonej
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

3) w 2019 r. — 1,54 zt za m? miesiecznie, co stanowi 70% wysokosci stawki okreslone;j
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

4) w 2020 r. — 1,76 zt za m? miesiecznie, co stanowi 80% wysokosci stawki okreslone;
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

5) w 2021 r. — 1,98 zt za m? miesigcznie, co stanowi 90% wysokosci stawki okreslone;j
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

6) w 2022 r. — 2,20 zt za m® miesiccznie, co stanowi 100% wysokosci stawki okreslone;
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach.

Nastgpnie pismem z dnia 20 marca 2017 r., ktore do kancelarii gléwnej Starostwa
Powiatowego w Policach wptyneto w dniu 22 marca 2017 r. pelnomocnik dzierzawcy wniost
0 ponowne rozpatrzenie sprawy przez Zarzad Powiatu w Policach i okreslenie wysokos$ci
stawek czynszu za dzierzawe w nastepujacej wysokosci:

1) w 2017 r. — 1,32 zI za m® miesigcznie, co stanowi 60% wysokosci stawki okreslonej
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

2) w 2018 r. — 1,43 zt za m? miesiecznie, co stanowi 65% wysokosci stawki okreslonej
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

3) w 2019 r. — 1,54 zt za m® miesiecznie, co stanowi 70% wysokosci stawki okreslonej
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

4) w 2020 r. — 1,65 zt za m® miesiecznie, co stanowi 75% wysokosci stawki okreslonej
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

5) w 2021 r. — 1,76 zt za m? miesiecznie, co stanowi 80% wysokosci stawki okreslone;
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

6) w 2022 r. — 1,87 zt za m? miesiecznie, co stanowi 85% wysokosci stawki okreslone;
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

7) w 2023 r. — 1,98 zt za m? miesigcznie, co stanowi 90% wysokosci stawki okreslonej
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

8) w 2024 r. — 2,09 zt za m? miesigcznie, co stanowi 95% wysokosci stawki okreslone;
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach;

9) w 2025 r. — 2,20 zt za m® miesiecznie, co stanowi 100% wysokosci stawki okreslone;
uchwatg Zarzadu Powiatu w Policach.

Stanowiskiem z dnia 20 kwietnia 2017 r. Zarzad Powiatu w Policach zaopiniowat
pozytywnie  okreSlenie = stawek czynszu za  dzierzawg¢ czgsci  nieruchomosci
o powierzchni 0,0729 ha, oznaczonej w ewidencji gruntdow i budynkéw jako dziatka



nr 2415/1, stanowiacej pas drogowy drogi powiatowej Nr 3936Z ul. Pilsudskiego
w Policach, w innej wysokosci niz wynikajaca z § 1 pkt 5 uchwaty Nr 485/2016 Zarzadu
Powiatu w Policach z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie okre§lenia wysoko$ci stawek
czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Polickiego,
a takze zobowigzal odpowiednio Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami oraz Wydziat
Komunikacji, Transportu i Drdg Starostwa Powiatowego w Policach do przygotowania
projektu uchwaty Zarzadu Powiatu w Policach okreslajacej stawki czynszu za dzierzawg
ww. nieruchomosci w naste;zpuj acych wysokosciach:

a) w2017 r. — 1,32 zt za m” miesi¢cznie,

b) w2018 r. - 1,43 7t za m? miesigcznie,

) w2019 r. — 1,54 z za m® miesiecznie,

d) w2020 r. — 1,65 zt za m® miesiecznie,
e) w2021 r. — 1,76 zI za m® miesiecznie,
f) w2022 r. — 1,87 zt za m® miesiccznie,
g) w2023 r. — 1,98 zI za m® miesiecznie,
h) w 2024 r. — 2,09 zt za m® miesigcznie,
i) w2025 r. — 2,20 zt za m® miesigcznie.

W zwiazku z powyzszym zachodzi potrzeba pojecia przez Zarzad Powiatu w Policach
uchwaty w tej sprawie.

Podjecie przez Zarzad Powiatu w Policach przedmiotowej uchwaly rodzi¢ bedzie
dodatkowe skutki finansowe dla budzetu Powiatu Polickiego w postaci zmniejszenia,
w okresie pierwszych 8 lat, dochodéw z tytulu dzierzawy i najmu nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Polickiego.



