UCHWALA NR 774/2018

ZARZADU POWIATU W POLICACH

z dnia 25 stycznia 2018 r.

W sprawie zawarcia porozumienia dotyczacego wykonania miejsc postojowych dla
inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych
przy ul. Kresowej i ul. Korczaka w Policach

Na podstawie art. 32 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1868) oraz art. 25b w zwiazku z art. 25a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Zawiera si¢ porozumienie dotyczgce wykonania miejsc postojowych na nieruchomosci
stanowiagcej wilasno$¢ Gminy Police, bedacej w uzytkowaniu wieczystym inwestora
»PETRA” Andreas Kardziejonek Spétka Jawna z siedzibg w Policach, oznaczonej dziatka
nr 3338 o pow. 0,6640 ha z obrebu ewidencji gruntow i budynkow Nr 16 Police, dla ktorej
Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X1 Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedziba w Policach prowadzi ksigge wieczysta o numerze SZ2S/00000805/2,
w ramach inwestycji pn. ,Zespdt budynkéw wielorodzinnych przy ul. Kresowej
i ul. Korczaka w Policach”, przy granicy z nieruchomoscig stanowigca wilasno$¢ Powiatu
Polickiego, bedaca w trwalym zarzadzie Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego
Nr 1 dla Dzieci Niepetnosprawnych Ruchowo im. Marii Grzegorzewskiej w Policach,
oznaczong dziatkg nr 20 o pow. 0,9103 ha z obr¢bu ewidencji gruntow i budynkoéw
Nr 16 Police, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie XI
Zamiejscowy Wydziatl Ksigg Wieczystych z siedzibg w Policach prowadzi ksigge wieczystg
0 numerze SZ2S/00015627/8.

§ 2. Projekt porozumienia, o ktorym mowa w § 1, stanowi zatagcznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wicestaroscie Polickiemu.
§ 4. Nadz6r nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ Wicestaroscie Polickiemu.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik

do uchwaty Nr 774/2018
Zarzadu Powiatu w Policach
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Porozumienie

zawarte w Policach, wdniu ..................... 2018 r., pomigdzy:

Powiatem Polickim z siedzibg przy ul. Tanowskiej 8, 72-010 Police, NIP: 8512550469,
REGON: 811684203, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Policach, w imieniu ktorego
dziataja:

1) Andrzej Bednarek — Starosta Policki,

2) Mariusz Sarnecki — Wicestarosta Policki,

zwanym dalej ,,Powiatem”
a

LPETRA” ANDREAS KARDZIEJONEK SPOLKA JAWNA z siedzibg przy
ul. Bursztynowej 19, 72-010 Police, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XIlII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000594391, NIP
851-31-90-346, REGON 363367297, reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Spotka”.

Podmioty tacznie zwane dalej ,,Stronami”.

§ 1. 1. Spotka oswiadcza, ze jest wspotwlascicielem w udziale 1/4 czgsci nieruchomosci
oznaczonej dziatkami nr 23/6 o pow. 0,0579 ha i nr 25/4 o pow. 0,3632 ha z obrgbu ewidencji
gruntow 1 budynkéw Nr 16 Police, gmina Police, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X1 Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach
prowadzi ksiege wieczystg 0 numerze SZ2S/00043298/7.

2. Spotka oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci oznaczonej dziatkag nr 3338
o pow. 0,6640 ha z obrebu ewidencji gruntéw i budynkéw Nr 16 Police, gmina Police, dla
ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksigge wieczysta 0 numerze SZ2S/00000805/2.

3. Powiat o$wiadcza, ze jest wspoOlwlascicielem w udziale 2/4 czg$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w ust. 1.

4. Powiat o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci oznaczonej dziatka nr 20
0 pow. 0,9103 ha z obrebu ewidencji gruntéw i budynkow Nr 16 Police, gmina Police,
oddanej w trwaly zarzad Specjalnemu Osrodkowi Szkolno-Wychowawczemu Nr 1 dla Dzieci
Niepelnosprawnych Ruchowo im. Marii Grzegorzewskiej w Policach, dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg 0 numerze SZ2S/00015627/8.



§ 2. Spotka oswiadcza, ze w ramach inwestycji pn. ,,Zespot budynkéw wielorodzinnych
przy ul. Kresowej i ul. Korczaka w Policach” zamierza na dziatce nr 3338, o ktorej mowa
w § 1 ust. 2, wybudowac¢ 18 miejsc parkingowych przy granicy z dziatkg nr 20, o ktérej mowa
w § 1 ust. 4, w miejscu wskazanym na projekcie zagospodarowania terenu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszego porozumienia.

§ 3. 1. Spotka o$wiadcza, ze zamierza urzadzi¢ droge wewnetrzng na catej powierzchni
dziatek nr 23/6 1 nr 25/4, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, w terminie do .... ...................
......... r.

2. Droga, o ktorej mowa w ust. 1, zostanie wykonana zgodnie z ustaleniami
komunikacyjnymi zawartymi w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Police, ktore
ustalaja:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwupasmowa o szeroko$ci min. 5 m, dwustronnie chodnik

szerokos$ci min. 1,5 m;

3) rodzaj nawierzchni: zalecana betonowa.

§ 4. Powiat oswiadcza, ze wyraza zgode¢ na wybudowanie 18 miejsc postojowych,
o ktorych mowa w § 2, w zamian za odstapienie przez Spotke od jakichkolwiek roszczen,
ktoére mogg powstac z tytulu urzadzenia drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w § 3.

§ 5. Spotka oswiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich roszczen w stosunku do Powiatu, ktore
moga powstac z tytutu 1 w zwigzku z urzadzeniem drogi wewngtrznej, o ktorej mowa w § 3,
w tym rowniez kosztow zwigzanych z zaprojektowaniem, utrzymaniem i eksploatacjg drogi
oraz wszelkich innych optat zwigzanych z budowa drogi, w zamian za mozliwos¢
wybudowania 18 miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 2.

§ 6. Wykonanie robot budowlanych, o ktérych mowa w § 2 i1 § 3, nastapi przy zachowaniu

w szczegblnosci nastepujacych warunkow:

1) Spotka zobowiazuje si¢ wykonaé roboty budowlane z nalezyta staranno$cia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz dokumentacja projektowo-
techniczna;

2) roboty budowlane wykonane zostana po spelnieniu wymagan ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.) Oraz
uzyskaniu pozwolenia na budowg;

3) roboty budowlane beda prowadzone w sposdb najmniej ucigzliwy dla otoczenia,
z uwzglednieniem funkcji dotychczasowej zajmowanej nieruchomosci;

4) Spotka odpowiada za wszelkie szkody zwigzane z przeprowadzeniem robot
budowlanych;

5) Spotka roboty budowlane wykona we wlasnym zakresie oraz na wtasny koszt;

6) Spotka zobowigzuje si¢ do oznakowania miejsc robot budowlanych i odpowiedniego
zabezpieczenia terenu.

§ 7.W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania robot budowlanych,
o ktérych mowa w § 3, Powiatowi przystuguje przeciwko Spoélce roszczenie umozliwiajace
dochodzenie wykonania tego zobowigzania przed sagdem powszechnym.

§ 8. Zmiana postanowien porozumienia moze nastgpi¢ jedynie za zgoda obu Stron,
wyrazong na pismie, pod rygorem niewaznosci.

§ 9. W przypadku sporéw mogacych wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszego
porozumienia Strony zobowigzuja si¢ poszukiwa¢ w pierwszej kolejnosci rozwigzan
ugodowych. W przypadku, jesli powyzsze proby nie doprowadzg do wspolnego stanowiska,



to sadem wiasciwym dla rozstrzygniecia sporu bedzie rzeczowo wilasciwy sad dla miasta
Police.

§ 10. W przypadku niewykonania przez Spotke miejsc postojowych, o ktorych mowa
w § 2, porozumienie uznaje si¢ za nieobowigzujace.

§ 11. Porozumienie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem zastosowanie maj3
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13. Porozumienie sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Spotka, a pozostate dwa Powiat.
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Uzasadnienie.

Projekt uchwaty przedklada Wicestarosta Policki w trybie § 67 ust. 1 Statutu Powiatu
Polickiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 5579).

Przepisy art. 32 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1868) stanowia, ze zarzad powiatu wykonuje m.in.
zadania powiatu okres$lone przepisami prawa, a do zadan zarzadu powiatu nalezy
w szczegblnosci wykonywanie uchwat rady i gospodarowanie mieniem powiatu.

Natomiast zgodnie z art. 25b i art. 25a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121) powiatowym zasobem nieruchomosci
gospodaruje zarzad powiatu, a do powiatowego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktore stanowig przedmiot wiasnosci powiatu i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego powiatu.

W dniu 29 wrze$nia 2017 r. do kancelarii Starostwa Powiatowego w Policach wptynat
wniosek Marcina Jana Czyzewskiego, dziatajacego w imieniu firmy ,,PETRA” Andreas
Kardziejonek Spotka Jawna z siedzibg przy ul. Bursztynowej 19 w Policach, w sprawie
wyrazenia zgody na realizacje¢ miejsc postojowych przy granicy z dziatka nr 20 z obrebu
ewidencji gruntow i budynkéw Nr 16 Police, stanowigca wlasno$¢ Powiatu Polickiego,
oddang w trwaty zarzad Specjalnemu Osrodkowi Szkolno-Wychowawczemu Nr 1 dla Dzieci
Niepetnosprawnych Ruchowo im. Marii Grzegorzewskiej w Policach, zwanemu dalej
»OOSW Nr 17,

Z uzasadnienia wniosku wynika, ze inwestor budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych
na dzialce nr 3338, z obrebu ewidencji gruntow i budynkéw Nr 16 Police, chcac zapewnic
odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych, przewiduje realizacj¢ garazu podziemnego oraz 18
miejsc postojowych na terenie dziatki nr 3338, tuz przy granicy z dziatkg nr 20 z obrebu
ewidencji gruntéw i budynkéw Nr 16 Police, oznaczonych nr 16 — 33 zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu.

Inwestor, z uwagi na projektowang lokalizacj¢ obiektow, zamierza wystapi¢ do Ministra
Infrastruktury i Budownictwa o uzyskanie odstgpstwa od przepisow techniczno-budowlanych.

Pismem z dnia 23 pazdziernika 2017 r., znak: SOSW-DO-24-1484/17, ,,SOSW Nr 17, jako
trwaty zarzadca nieruchomosci oznaczonej dziatkg nr 20, nie wnidst zastrzezen do lokalizacji
miejsc parkingowych przy granicy tej dziatki.

Zarzad Powiatu w Policach zajmowat si¢ rozpatrzeniem ww. wniosku na posiedzeniu
w dniu 22 listopada 2017 r., jednakze odlozyt zajecie stanowiska w tej sprawie do czasu
wyjasnienia formalnych 1 prawnych watpliwosci.

W mysl przepisow § 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) odleglos¢ wydzielonych miejsc postojowych, w tym rowniez
zadaszonych, lub otwartego garazu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, budynku
zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hotelu, budynku opieki zdrowotnej, o$wiaty
1 wychowania, a takze od placu zabaw 1 boiska dla dzieci 1 mtodziezy, nie moze by¢ mniejsza
niz:
1) 7 m—w przypadku do 4 stanowisk wigcznie;
2) 10 m —w przypadku 5 do 60 stanowisk wiacznie;
3) 20 m — w przypadku wiekszej liczby stanowisk, z uwzglednieniem § 276 ust. 1.



Ponadto  odlegtos¢  wydzielonych miejsc  postojowych lub  otwartego  garazu
wielopoziomowego dla samochodéw osobowych od granicy dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

1) 3 m—w przypadku do 4 stanowisk wlacznie;

2) 6 m—w przypadku 5-60 stanowisk wigcznie;

3) 16 m — w przypadku wigkszej liczby stanowisk.

Dziatka nr 20 stanowigca  wlasnos¢ Powiatu  Polickiego  znajduje  si¢
w trwalym zarzadzie SOSW Nr 1. Zabudowana jest budynkami bytych internatow oraz
bunkrem. Ponadto czg¢$¢ terenu dziatki nr 20 przy bunkrze zostala oddana przez SOSW Nr 1
w uzyczenie Skarbowi Panstwa — Sadowi Rejonowemu Szczecin-Prawobrzeze i Zachod
w Szczecinie, na czas nieoznaczony, w celu urzadzenia ogo6lnodostepnego parkingu. Czgsé
terenu dziatki nr 20 jest niezabudowana i planowana do wydzielenia. Dla przedmiotowego
terenu wystagpiono o zmian¢ przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Police z terenu zabudowy uslugowej na zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng
niskiej intensywnosci z uwzglednieniem planowanego podziatu dziatki nr 20.

Z uwagi na cytowane wyzej przepisy prawa zgoda na lokalizacje stanowisk parkingowych
na dzialce nr 3338 tuz przy granicy z dziatka nr 20 spowoduje w przysztosci ograniczenie
w zagospodarowaniu cz¢sci niezabudowanej nieruchomosci, ktora ma zostaé wydzielona
z dzialki nr 20. Ograniczenie polega¢ bgdzie na zachowaniu odlegtosci, co najmniej 10 m od
granicy dziatki do okien, przy lokalizacji budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, a takze zachowaniu tej odleglosci od granicy dziatki w przypadku lokalizacji
placu zabaw 1 boiska dla dzieci i mtodziezy. Ponadto, zgoda ta moze ograniczy¢ mozliwos¢
zagospodarowania czgsci dziatki nr 20 przy istniejacym budynku nr 7 poprzez niemozliwos¢
wybudowania np. placu zabaw czy boiska dla dzieci i mtodziezy.

W zamian za mozliwo$s¢ wybudowania miejsc postojowych przy granicy nieruchomosci
Powiatu Polickiego firma ,,PETRA” Andreas Kardziejonek Spotka Jawna z siedzibg
w Policach zobowiazuje si¢ urzadzi¢ droge wewngtrzng na dziatkach nr 23/6 i 25/4.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Police dziatki te, oznaczone
sg symbolem 7-A 4KDW - projektowana ulica wewng¢trzna. Planowana droga wewnetrzna,
komunikowaé bedzie osiedle domoéw wielorodzinnych budowanych na dziatce nr 25/3
stanowigcej wilasnos¢ firmy ,PETRA” Andreas Kardziejonek Spotka Jawna i nr 25/5
stanowigcej wilasnos¢ o0soby fizycznej oraz zapewni dostgp do dziatek stanowiagcych
wlasnosci Powiatu Polickiego oznaczonych nr 25/7 1 nr 25/6 znajdujacych si¢ w trwalym
zarzadzie SOSW Nr 1. Ponadto w zwiagzku z planowang sprzedaza dziatki nr 25/6 i czesci
dzialki nr 25/7 wystapiono o zmiang przeznaczenia tych dzialek w planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Police z terenu zabudowy uslugowej na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami.

Pismem z dnia 15 listopada 2017 r. firma ,,PETRA” Andreas Kardziejonek Spotka Jawna
poinformowata, iz zrzeka si¢ wszelkich roszczen wzgledem Starostwa Powiatowego
w Policach zwigzanych z planowanym urzadzeniem drogi wewnetrznej na dziatkach nr 23/6
inr 25/4 z obrebu ewidencji gruntéw i budynkow Nr 16 Police.

W zwiazku z powyzszym zachodzi potrzeba podjecia przez Zarzad Powiatu w Policach
uchwaty w tej sprawie.

Podjecie przez Zarzad Powiatu w Policach przedmiotowej uchwaty nie rodzi dodatkowych
skutkow finansowych dla budzetu Powiatu Polickiego.



