Uchwala Nr XXXV/241/2005
Rady Powiatu Polickiego
z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Polickiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055) i art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 1 Nr 69, poz. 626)

Rada Powiatu Polickiego uchwala, co nastgpuje:

§1

Zatwierdza si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Polickiego, stanowiace zatacznik do uchwatly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Polickiego.
§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Cezary Arciszewski



Zatacznik do

Uchwaty Nr XXXV/241/2005
Rady Powiatu Polickiego

z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU POWIATU POLICKIEGO
ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§1

Niniejsze zasady reguluja formy, tryb i warunki wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Polickiego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem powiatu”.

§2

Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
z pdzn. zm.),

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Policki,

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Polickiego,

wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Polickiego, kierownika jednostki
organizacyjnej Powiatu lub dzialajacego z upowaznienia wiasciciela zarzadcg lokalu mieszkalnego,
najemcy — osobg, z ktora zostal nawiazany stosunek najmu lokalu mieszkalnego,

Komisji — komisj¢ mieszkaniowa powotana przez Zarzad do opiniowania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych,

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.).

§3

Mieszkaniowy zasob powiatu stanowig lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Powiatu lub powiatowych
0sOb prawnych, a takze lokale mieszkalne pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

W mieszkaniowym zasobie powiatu wydziela si¢ tzw. mieszkanie chronione, ktérym gospodaruje
dyrektor Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Policach w porozumieniu z cztonkiem Zarzadu, w
kompetencji ktorego jest nadzor nad tg jednostka organizacyjna.

W mieszkaniowym zasobie powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

ROZDZIAL 11

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatu

§4

Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatu nalezy do zadan Zarzadu.

§5

Powiat wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktore spetniaja tacznie ponizsze warunki:
1. nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2. zamieszkuja, sa zameldowane i pracuja na terenie Powiatu.



§6

Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu, stanowiace mieszkaniowy zasoéb powiatu, przeznacza si¢ do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkolnych i uzytkowanych przez szkoty wynajmuje si¢
na czas trwania stosunku pracy osobom, do ktdrych ma zastosowanie art. 58 ustawy z dnia 26 stycznia
1982 r. Karta Nauczyciela (Dz. U. 22003 r. Nr 118, poz. 1112, z p6zn. zm.).

§7

Kierownicy jednostek organizacyjnych Powiatu maja prawo do zawierania, na okres do 3 lat, umoéw
najmu lokali mieszkalnych skladajacych si¢ wylacznie z jednego pokoju, wchodzacych w sktad
nieruchomosci bedacej w trwatym zarzadzie danej jednostki.

Whnioski o najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu powiatu,
rozpatruje Zarzad, po zaopiniowaniu przez Komisjg, z zastrzezeniem ust. 1.

§8

Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§9

Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob powiatu, z zastrzezeniem § 6 i § 19 ust. 3, wynajmuje
si¢ na czas nieoznaczony.

§10

Kierownicy jednostek organizacyjnych Powiatu zobowiazani si¢ do niezwlocznego zglaszania
Zarzadowi faktu zwolnienia lokalu mieszkalnego mogacego by¢ przedmiotem najmu.

Zgloszeniu  podlegaja roéwniez wolne lokale mieszkalne przeznaczone do remontu oraz inne
pomieszczenia przeznaczone do adaptacji na lokal mieszkalny.

Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen oraz
zamieszcza na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu.

§ 11

Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1)

2)
3)

kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu — w przypadku lokali mieszkalnych bedacych w zarzadzie
tej jednostki,

kierownik powiatowej osoby prawnej — w przypadku lokali bedacych w dyspozycji tej osoby,

Zarzad — w pozostatych przypadkach.

§ 12

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, z wyjatkiem lokali
przeznaczonych do remontu, moga by¢ oddane w najem po przeprowadzeniu przetargu na wysokos¢
czynszu.

Nominalna kwota czynszu ustalona dla lokali, o ktorych mowa w ust. 1, jest kwota wywolawcza,
podlegajaca licytacji.

§13

Odstepuje si¢ od pobierania od najemcéw, przy zawieraniu nowych umow najmu lokali mieszkalnych,
kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci przyshugujacych wynajmujacemu z tytutu najmu lokalu.

§ 14



1. W przypadku zlego stanu technicznego lokalu mieszkalnego, moze by¢ on wynajgty osobie, ktora
deklaruje wykonanie na koszt wlasny remontu tego lokalu, po zaopiniowaniu przez Komisjg.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera z kierownikiem jednostki organizacyjnej Powiatu, Zarzadem
lub kierownikiem powiatowej osoby prawnej, w zalezno$ci od tego w czyim wiadaniu jest dany lokal,
umowg okreslajaca zakres i termin wykonania remontu oraz sposob rozliczen z tego tytutu.

3. Po stwierdzeniu, Ze okreSlone w umowie prace zostalty w danym lokalu wykonane i lokal nadaje si¢ na
staty pobyt ludzi, z osoba, ktora wykonata remont, zawierana jest umowa najmu tego lokalu.

4. Zasady okreslone w ust. 1 - 3, stosuje si¢ odpowiednio do przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na
lokale mieszkalne oraz nadbudowy i rozbudowy budynkéw, w wyniku ktorych powstana nowe lokale.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, konieczne jest uzyskanie pozwolen organu administracji
architektoniczno — budowlanej, okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 15

Jezeli czg$¢ lokalu mieszkalnego zajmowanego przez wigcej niz jednego najemcg zostanie oprdézniona,
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu oproznionej czgsci przystuguje najemcy, ktory nadal zamieszkuje w
tym lokalu.

§ 16

Osoby, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub pozostalty w lokalu po
$mierci najemcy i nie ma do nich zastosowania art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, zobowiazane sa do
opuszczenia lokalu mieszkalnego najp6zniej w terminie trzech miesigcy.

§17

Po uzyskaniu zgody Zarzadu, kierownik jednostki organizacyjnej moze zaproponowaé najemcy lokalu

mieszkalnego inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu powiatu, jezeli:

1. nastgpi zmiana dotychczasowego przeznaczenia lokalu mieszkalnego Iub catego budynku, w ktéorym
znajduje si¢ dany lokal,

2. lokal mieszkalny jest niezb¢dny do poprawy funkcjonowania jednostki organizacyjnej Powiatu, ktora
nim wtada.

§18

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany migdzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokona¢ w ramach mieszkaniowego zasobu powiatu, po uzyskaniu zgody
Zarzadu.

3. Zamiana nastgpuje na wniosek osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu mieszkalnego.

4. Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ najemcy na dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego z najemca lokalu
wchodzacego w sklad innego zasobu mieszkaniowego i ustali¢ warunki zamiany.

5. Decydujacym warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali, a w szczegdlnosci na zamiang, o ktorej
mowa w ust. 4, powinno by¢ uregulowanie wszelkich zalegto$ci zwiazanych z dotychczas zajmowanym
lokalem, a dochdd przypadajacy na jednego cztonka rodziny nowego najemcy nie byl nizszy niz
dochdd, o ktéorym mowa w § 20 ust. 1 pkt 1.

ROZDZIAL 111
Najem zwiazany ze stosunkiem pracy
§19

1. Najem lokalu mieszkalnego zwiazany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony, tj. na czas
trwania stosunku pracy §wiadczonej przez najemce¢ na rzecz jednostki organizacyjnej Powiatu.



2. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowiazany jest zwolni¢ zajmowany lokal najp6zniej w terminie
trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rente lub emeryture, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
przedtuzenie umowy najmu lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z
innego zasobu mieszkaniowego.

ROZDZIAL 1V

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego

§ 20

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje, z zastrzezeniem

§ 6 ust. 2, w szczegdlnosci osobom:

1) ktoérych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego
nie przekracza 150 % najnizszej emerytury i nie jest nizszy niz 50 % najnizszej emerytury, a w
gospodarstwie jednoosobowym, nie jest wyzszy niz 250 % najnizszej emerytury i nie nizszy niz
100 % najnizszej emerytury, udokumentowany stosownym zas§wiadczeniem,

2) sa pracownikami zatrudnionymi na czas nieokreSlony w jednostce organizacyjnej Powiatu, we
wiadaniu ktorej znajduje si¢ dany lokal,

3) sapracownikami innej jednostki organizacyjnej Powiatu,

4) w dotychczas zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na jedna osobe nie przekracza

5 mz,

5) utracity z przyczyn losowych dotychczas zajmowany lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu
powiatu.
2. W przypadku braku wnioskdéw osob, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego z innymi osobami, z zastrzezeniem § 12.
ROZDZIAL V

Tryb skladania, rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu mieszkalnego oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 21

1. Zarzad powotuje Komisje, sktad ktorej tworza przedstawiciele:
1) Zarzadu,
2) Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Policach,
3) Wydzialu Edukacji i Kultury Starostwa Powiatowego w Policach,
4) Rady Powiatu Polickiego.
2. Przewodniczacym Komisji bedzie przedstawiciel Zarzadu.

§22

Do zadan Komisji nalezy analizowanie i opiniowanie:

1) wnioskoéw o najem lokali mieszkalnych oraz wskazywanie osoby, z ktora moze zosta¢ zawarta umowa
najmu na czas trwania stosunku pracy lub na czas nicoznaczony,

2) wnioskéw o najem lokali mieszkalnych sktadajacych si¢ wytacznie z jednego pokoju, na okres dtuzszy
niz 3 lata, w przypadku gdy lokale te znajduja si¢ w nieruchomos$ci oddanej w trwaly zarzad,

3) wnioskdéw o najem lokali wymagajacych remontu,

4) podwyzek stawek czynszu,

5) wnioskow o obnizke naliczonego czynszu.

§23



N —

o =

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktada wniosek do Zarzadu.

Whioski gromadzone sa w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego
w Policach, ktory przedktada je Komisji.

Zebrane wnioski Komisja rozpatruje w miarg potrzeby, jednak nie czg$ciej niz raz w miesiacu.

§24

Wykaz os6b wskazanych przez Komisjg, z ktorymi moga zostaé zawarte umowy najmu lokali
mieszkalnych podlega zatwierdzeniu przez Zarzad, poprzez przyjecie stosownego stanowiska,
a nastgpnie wywieszeniu na okres 14 dni na tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Policach oraz odpowiedniej jednostki organizacyjnej Powiatu.

Po uplywie 14 dni od wywieszenia, z zastrzezeniem ust. 3, wykaz staje si¢ ostateczny i jest
przekazywany do wykonania kierownikom jednostek organizacyjnych Powiatu, w ktorych znajduja sig
lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu.

Osobie, ktora nie znalazta si¢ w wykazie, przyshuguje, przed uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 2,
prawo zwrocenia si¢ z wnioskiem do Zarzadu o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Zarzad rozpatruje wniosek ponownie w ciagu 14 dni, przyjmujac ostateczne stanowisko w tej sprawie.

ROZDZIAL VI
Czynsz najmu i oplaty eksploatacyjne
§ 25

Najemca lokalu mieszkalnego z tytutu najmu optaca czynsz.

Oprocz czynszu najemca obowiazany jest do uiszczania optat niezaleznych od wynajmujacego,
a zwigzanych z eksploatacja lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci oplat za dostawg energii elektryczne;j
i cieplnej, gazu, zimnej i cieplej wody oraz optat za odbior plynnych i statych odpadéw komunalnych, w
przypadku gdy najemca lokalu mieszkalnego nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

§ 26

Stawki czynszu oraz kryteria obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych
ustala Zarzad, ktory moze rowniez zdecydowac o przyjeciu stawek i1 kryteriow stosowanych przez gming, na
terenie ktérej znajduja si¢ dane lokale mieszkalne.

§ 27

Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nalezy uwzgledni¢
czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci:

1)

2)
3)
4)

98]

potozenie budynku np. wie$, miasto, centrum, peryferie, budynek wielolokalowy lub jednolokalowy,
funkcja budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal,

potozenie lokalu w budynku np. kondygnacja, nastonecznienie,

wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

ogoblny stan techniczny budynku.

§ 28

Podwyzszanie czynszu za uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, za
wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.
Podwyzek stawek czynszu dokonuje Zarzad po uzyskaniu opinii Komisji.

Do terminéw wypowiedzenia dotychczasowych stawek czynszu i skali podwyzek stosuje si¢ przepisy
ustawy.

W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wynajmujacego, jest on zobowigzany do przedstawienia
najemcy na pisSmie zestawienia optat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.



§ 29

Jezeli najemca, za zgoda wynajmujacego, dokona w lokalu ulepszen na swoj koszt i ryzyko, optaca czynsz
w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszen, chocby mialy one wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 30

1. Zarzad ma prawo, na indywidualny wniosek najemcy, zaopiniowany przez Komisj¢, zastosowaé
obnizke do 30 % naliczonego czynszu najmu lokalu mieszkalnego, gdy dochdéd gospodarstwa
domowego tego najemcy odpowiada wysokosci dochodu, uprawniajacego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Wnioski w sprawie, o ktorej mowa w ust. 1, sktadane sa do Zarzadu.
ROZDZIAL VII
Postanowienia koncowe
§ 31

Obstuge organizacyjna i techniczna Komisji zapewnia Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami
Starostwa Powiatowego w Policach.

§ 32

W sprawach nie uregulowanych niniejszymi zasadami obowiazuja przepisy ustawy oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.



