Zakacznik

do uchwaty Nr 476/2016
Zarzadu Powiatu w Policach
z dnia 23 listopada 2016 r.

projekt

UMOWA NAJMU
zawarta w Policach wdniu ... .... 2016 r.
pomigdzy

Powiatem Polickim, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Policach z siedzibg w Policach
(72- 010) przy ul. Tanowskiej 8, w imieniu ktorego dziataja:

1. Andrzej Bednarek — Starosta Policki,

2. Mariusz Sarnecki — Wicestarosta Policki,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

a

ALKON OCHRONA Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa z siedzibg w Warszawie (02-672) przy
ul. Domaniewskiej 37/2.43, NIP 955-23-45-405, KRS 0000450323, reprezentowanym przez:

- Sebastiana Btonskiego - Prezesa Zarzadu,

zwanym dalej ,,Najemca”.

§ 1. 1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy oznaczony nr. 11, zwany dalej ,,lokalem”,
znajdujacy si¢ w budynku Starostwa Powiatowego w Policach potozonym przy ul. Tanowskiej 8,
o powierzchni uzytkowej 15,05 m?.

2. Przekazywanie lokalu nastgpuje na podstawie protokotow zdawczo-odbiorczych
stanowigcych zataczniki do umowy, ktore okreslaja stan techniczny i wyposazenie lokalu,
a takze stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.

3. Najemcy przystuguje prawo do bezptatnego korzystania z pomieszczen ogolnego uzytku
zlokalizowanych w budynku.

§ 2. 1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal, a Najemca lokal ten przyjmuje.

2. Lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce do prowadzenia w nim jego statutowej
dziatalnos$ci w sposob odpowiadajacy wtasciwosciom i przeznaczeniu lokalu.

3. W okresie trwania umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania cigglos$ci prowadzonej
dzialalnosci.

4. Udziat powierzchni lokalu wraz z czg$cig wspolng w ogdlnej powierzchni budynku wynosi
0,45 %.

§3.1.Za najem lokalu Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu Czynsz
w kwocie 169,16 zt, wynikajacej z przemnozenia wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu
15,05 m? przez stawke w wysokosci 11,24 z/m?, powigkszonej o podatek VAT w aktualnie
obowigzujacej wysokosci.

2.Poza czynszem, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest réwniez
do ponoszenia oplat eksploatacyjnych, w szczegdlnosci za:

1) dostawe zimnej i cieptej wody;
2) odprowadzanie $ciekow;
3) dostawe energii cieplnej i elektrycznej;



4) odbior i wywoz odpadow;
proporcjonalnie do udziatu, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 i wspdtczynnika korygujacego ,,*2”
uwzgledniajacego zmianowos¢, przy czym rozliczenie powierzchni uzytkowej budynku, stuzace
ustaleniu wielko$ci udziatow powierzchni poszczegdlnych lokali w ogdlnej powierzchni
budynku oraz okres$leniu wysokos$ci optat eksploatacyjnych, zawiera zalgcznik do umowy.

3. Najemca bedzie obcigzany czynszem i optatami eksploatacyjnymi, o ktorych mowa w ust.
1 i 2, na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego za kazdy miesigc najmu
lokalu.

4. Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ przelewem
w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury VAT, na rachunek bankowy Wynajmujgcego, przy
czym w przypadku niedotrzymania tego terminu Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia
odsetek zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

5. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

6. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata naleznosci wynikajacych z umowy,
conajmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze umowe rozwigzaé bez
zachowania termindow wypowiedzenia.

§ 4. 1. Stawka czynszu, o ktorej mowa w § 3 ust. 1, podlega corocznej waloryzacji, w stopniu
odpowiadajagcym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, w okresie
pierwszych trzech kwartatow roku poprzedzajacego rok, w ktérym stawki sg waloryzowane,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, na podstawie komunikatu Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego oglaszanego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”.

2. W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu platno$ci czynszu Najemca jest
zobowigzany do zaptacenia odsetek za zwtoke w ustawowej wysokosci.

3. W razie podwyzszenia innych naleznych opflat eksploatacyjnych Wynajmujacy jest
zobowigzany do przedstawienia Najemcy na pisSmie zestawienia tych optat wraz z przyczyna
1 terminem ich podwyzZszenia.

4. Niewyrazenie przez Najemce zgody na podniesienie czynszu wg waloryzowanej stawki
1 ponoszenie optat eksploatacyjnych w nowej wysokosci okreslonej w zestawieniu, o ktorym
mowa w ust. 3, uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia.

§ 5. 1. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji
1 urzadzen technicznych budynku umozliwiajacych Najemcy korzystanie z instalacji 1 urzadzen
nalezacych do wyposazenia lokalu.
2. Wynajmujacego obcigza w szczegolnosci:
1) utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen oraz
otoczenia budynku, stuzgcych do wspolnego uzytku;
2) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow jego wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajagcym Najemcy;
3) naprawa i konserwacja budynku.
3. Wynajmujacy powinien wyda¢ Najemcy lokal w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku.
4.Jezeli lokal ulegnie zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktére Wynajmujacy
nie ponosi odpowiedzialno$ci, Wynajmujacy nie ma obowigzku przywrdcenia stanu
poprzedniego.

§ 6. 1. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu we wlasciwym stanie technicznym
I sanitarnym.
2. Najemce obcigzaja drobne naktady polaczone ze zwyktym uzywaniem lokalu.



3. Do drobnych nakladéw, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy w szczegdlno$ci naprawa
i konserwacja:
1) posadzek i wyktadzin;
2) tynkoéw oraz oktadzin $cian i sufitow;
3) okien i drzwi;
4) instalacji i urzgdzen technicznych;
5) innych elementéw wyposazenia lokalu poprzez m.in. malowanie lub tapetowanie.

4. Poza naprawami i konserwacja, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany jest
rowniez do naprawienia szkod powstatych z jego winy.

5. Wykonanie przez Najemc¢ remontow w lokalu, przekraczajacych zakres obowigzkow
okreslonych w ust. 2, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, a takze ustalenia zakresu
1 warunkow ich wykonania oraz sposobu 1 zasad rozliczenia ich kosztow.

§ 7. 1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca ma obowigzek niezwlocznie udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu jej usunigcia.

2. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej,
takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy, Wynajmujacy jest zobowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy, przy czym
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostgpni¢ lokal w celu
dokonania:

1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i terminu ich
wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce, na jego koszt
i ryzyko.

§ 8. 1. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze czyni¢ w lokalu zmian sprzecznych
z umow3 lub z przeznaczeniem lokalu.

2. Jezeli Najemca ulepszyt lokal, Wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili
zwrotu, albo Zzadaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

§9.1.Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal w stanie nie
pogorszonym oraz wolnym od oso6b i rzeczy, jednakze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie
lokalu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

2.Jezeli Najemca oddal innej osobie lokal do bezptatnego uzywania obowigzek,
o ktérym mowa w ust. 1, cigzy takze na tej osobie.

§ 10. Najemca os$wiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany oraz stwierdza,
iz znajduje si¢ w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.

§ 11. 1. Lokal powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Najemca, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, nie moze lokalu podnaja¢ albo odda¢ go
w bezptatne uzywanie osobie trzecie;j.

3.0 wszelkich zmianach w sposobie i zakresie korzystania z lokalu Najemca powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie Wynajmujacego.

§ 12. 1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat i wigze strony od dnia 1 grudnia
2016 r.



2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesi¢cznym terminem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego lub w kazdym czasie za zgodg
stron.

3. Naruszenie postanowien umowy przez ktorgkolwiek ze stron moze stanowi¢ podstawe do
jej rozwigzania bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§ 13. Najemca zobowigzany jest do zgloszenia i oplacania podatkow z tytulu niniejszej
umowy.

§ 14. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15.W sprawach nieuregulowanych umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 16. Spory mogace wynika¢ z umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 17. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



