STAROSTA POLICKI
ul. Tanowska 8, 72-010 Police

Police, dnia 8 lutego 2024 r.
GN.683.11.4.2023.AK

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.)

postanawiam

zawiesi¢ z urzgdu postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢
oznaczong dziatkami nr 46/10 o pow. 0,0550 ha i nr 46/13 o pow. 0,4719 ha, z obr¢bu
ewidencji gruntéow i budynkéw Ustowo, gmina Kolbaskowo, ktéra z mocy prawa stata si¢
wlasnoscia Gminy Kotbaskowo, na podstawie decyzji Starosty Polickiego Nr 3/2023 z dnia
16 marca 2023 r. znak: AB.7130.1.K.2022.PW o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
w ramach zadania pn.: ,,Budowa drogi gminnej faczacej ul. Cedrowa w Ustowie z obwodnicg
Przectawia i Warzymic” polegajacej na budowie drogi gminnej klasy D taczacej ul. Cedrowa
z droga dojazdowa na projektowanej obwodnicy Przectawia i Warzymic.

Uzasadnienie

Starosta Policki ostateczng decyzja Nr 3/2023 z dnia 16 marca 2023 r. znak:
AB.7130.1.K.2022.PW o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej w ramach zadania pn.:
,Budowa drogi gminnej taczacej ul. Cedrowa w Ustowie z obwodnicg Przectawia i Warzymic”
polegajacej na budowie drogi gminnej klasy D taczacej ul. Cedrowa z droga dojazdowa na
projektowanej obwodnicy Przectawia i Warzymic, zatwierdzil podziat nieruchomosci,
oznaczonej dziatka nr 46/4 o pow. 10,9700 ha, z obrebu ewidencji gruntow i budynkow
Ustowo, na dziatki nr 46/12 o pow. 9,0600 ha, nr 46/13 o pow. 0,4719 ha i nr 46/14 o pow.
1,4377 oraz nr 46/8 o powierzchni 4,8600 ha, z obrebu ewidencji gruntéw 1 budynkéw Ustowo,
na dziatki nr 46/9 o pow. 0,9694 ha, nr 46/10 o pow. 0,0550 ha i nr 46/11 o pow. 3,8700 ha.

Dziatki nr 46/10 1 nr 46/13 staty si¢ z mocy prawa wlasnoscia Gminy Kolbaskowo z dniem,
w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna
1 przeznaczone zostaty pod budowe drogi gminne;j.

Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie X1 Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych z siedzibg w Policach dla nieruchomosci oznaczonej dziatkami nr 46/10
1nr 46/13, prowadzi ksigge wieczysta nr SZ2S/00003752/6. W dziale IIT ww. ksiggi wieczystej
wpisane sg ostrzezenia dotyczace m.in. niezgodnos$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, a polegajacej na tym iz po przeliczeniu udzialow
przystugujacych wszystkim wspotwlascicielom nieruchomo$ci ujawnionym w  dziale
IT niniejszej ksiegi wieczystej suma udzialow wynosi 2.736/2664 czgsci oraz ostrzezenie
o toczacym si¢ postepowaniu z wniosku Agencji Nieruchomo$ci Rolnych z siedziba
w Warszawie o stwierdzenie zasiedzenia wlasno$ci nieruchomosci okreslonych jako dziatki
nr 45 1 nr 46/3 na rzecz Skarbu Panstwa.

Stosownie do przepisOw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych, za wydzielong dziatke
przystuguje odszkodowanie dotychczasowemu wtascicielowi.

Pismem z dnia 4 sierpnia 2023 r. organ zawiadomit wszystkie strony o prowadzeniu
postepowania  administracyjnego oraz wezwal dotychczasowych  wspotwiascicieli
ww. nieruchomo$ci do usunigcia niezgodnos$ci tresci ksiegi wieczyste] o numerze
S72S/00003752/6 prowadzonej dla nieruchomos$ci oznaczonej m.in. dziatkami nr 46/10



o pow. 0,0550 hainr 46/13 o pow. 0,4719 ha, z obrgbu ewidencji gruntow 1 budynkéw Ustowo,
w zakresie wysokosci udziatéw w prawie wlasno§ci ww. nieruchomosci ujawnionym w dziale
IT ww. ksiegi wieczyste;.

Ponadto, organ powzigt informacje, iz toczace si¢ przed Sadem Okregowym w Szczecinie
I Wydziat Cywilny Odwotawczy postepowanie z wniosku Agencji Nieruchomosci Rolnych
z siedzibg w Warszawie o stwierdzenie zasiedzenia wlasnosci nieruchomosci okreslonych jako
dziatki numer 45 1 46/3 na rzecz Skarbu Panstwa do chwili obecnej nie zostato zakonczone.

W zwiagzku z powyzszym istnieje prawdopodobienstwo, ze na dzien ostatecznej decyzji
wywlaszczeniowej ujawniony w dziale II ksiegi wieczystej nr SZ2S/00003752/6 wpis prawa
wlasnos$ci obarczony byt biedem.

Jak wynika z orzecznictwa sagdéw administracyjnych, uzgodnienie tre$ci ksiggi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym stanowi zagadnienie wstgpne, o ktorym mowa w art. 97 § 1
pkt 4 Kpa, w sprawie przyznania odszkodowania z tytutu wywlaszczenia nieruchomosci pod
budowe drogi, a wiec zawieszenie postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
odszkodowania jest konieczne (wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 6 grudnia
2012 r., sygn. akt I OSK 1498/11, Legalis 817274 oraz wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 6 grudnia 2012 r., sygn. akt | OSK 2161/11).

Skoro roszczenie o usuniecie powyzszej niezgodnosci dotyczy ujawnionego w tej ksigdze
stanu wlasnosci nieruchomosci, nalezy przyjac, ze wyrok w powyzszej sprawie stanowit bedzie
rozstrzygniecie zagadnienia wstgpnego w sprawie administracyjnej dotyczacej odszkodowania,
co tym bardziej jest oczywiste, jesli si¢ zwazy, ze wpis stosownego ostrzezenia nastgpit przed
wydaniem decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 6 grudnia 2012 r., sygn. akt I OSK 1498/11, Legalis 817274 oraz
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 grudnia 2012 r., sygn. akt lOSK 2161/11).

Z uwagi na powyzsze, przedmiotowa ksigga wieczysta nie korzysta z rekojmi wiary
publicznej ksiag wieczystych, a zatem organ orzekajacy nie moze z calg pewnoscig wskazac
wiasciciela ww. nieruchomosci.

Brak jednoznacznego okreslenia kto byt wlascicielem dziatek w dniu ich przejgcia z mocy
prawa na wlasnos¢ Gminy Kolbaskowo, uniemozliwia zakonczenie postgpowania
administracyjnego w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania na rzecz dotychczasowego
wlasciciela ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 97 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
256 z pdzn. zm.), organ administracji zawiesza postgpowanie, gdy rozpatrzenie sprawy
1 wydanie decyzji zalezy od uprzedniego rozstrzygnigcia zagadnienia wstgpnego przez inny
organ lub sad.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo orzec jak w sentencji niniejszego postanowienia.

Zgodnie z art. 103 k.p.a. zawieszenie postepowania wstrzymuje bieg terminow
przewidzianych w kodeksie.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Polickiego w terminie 7 dni od dnia dorgczenia postanowienia.

Otrzymuja:
Strony postepowania zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia w Biuletynie Informacji

Publicznej Starostwa Powiatowego w Policach.
Na oryginale wlasciwy podpis.

STAROSTA POLICKI
Andrzej Bednarek



