Police, 9 sierpnia 2018 r.

{nazwa i adres erganu wydsjzcego decyzig) (miejscowosé i dara)

AB.6740.157.D.2018.JN

(nr rejestru organu wydajaoego decyzje)

DECYZJA Nr 724/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz.1202 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ktéry wplynat dnia 12 kwietnia 2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany® i udzielam pozwolenia na budowe”’
Witoldowi Walczakowi

(iraig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

dwoch wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
z zewnetrznymi instalacjami: wody, gazu, energii elektrycznej, kanalizacji sanitarnej do
zbiornikéw bezodplywowych, kanalizacji deszczowej do zbiornikéw bezodplywowych,
oraz. urzadzeniami zagospodarowania terenu, na teremie dzialki nr ewid. 150 polozeng
w Mierzynie, obreb Mierzyn 1, gm. Dobra.

projektant — mgr inz. arch. Gawel Biedunkiewicz posiadajgey uprawnienia budowlane nr WA4/2010 w  specjalnosci
architektonicznej, wpisany na liste czlonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem ZP- 0630

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo Tobdt budowlanych, furkeja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko
projektanta oraz specjalnodt, zakres i numer jege uprawnien budowlanych oraz informacja ¢ wpisie na listg czionkéw wlasciwej izby samorzadu
zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

) Wyznaczenie obiektow inwestycji oraz wykonanie mwentaryzacji geodezyjnej powykonaweczej nalezy zlecié
Jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowanierm zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy ulegajgce
zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem;

2) Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uplywem trzech lat od dnia,
w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz trzy lata;

3) Rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapi¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe stala
sig wykonalna; _

4) Zobowiazuje si¢ inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnicje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub miszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczenia
zarowno przedmiotu jak i mmiejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szezecinie, a jesh jest to niemozliwe Wojta
Gminy Dobra;

5) Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy co najmniej 14 dni przed
zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania;

b} inwestor zamijast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

6) Inwestor zobowiazany jest do powierzenia kierowania budowa oscbie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnodei oraz zadwiadczenie potwierdzajace wpis na listg cztonkow wladciwej izby samorzadu
zawodowego;

7y Kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy craz umieécié na budowie lub rozbidree
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawicrajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia;

wynikajacych z art. 36 ust. 1, art. 37, arl. 42-45 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U, z2018 r,,

poz. 1202 ze zm.), art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 2187, ze zm.).




UZASADNIENIE
W dniu 12 kwietnia 2018 r. do kancelarii gtoéwnej Starostwa Powiatowego w Policach wplynal
wniosek ztozony przez Gawla Biedunkiewicza i Kamile Kobylczak, wystgpujacych w imieniu
Witolda Walczaka, o udzielenie pozwolenia na budowe dwéch wolno stojgeych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z zewngtrznymi instalacjami: wody, gazu, energii
elektrycznej, kanalizacji sanitarnej do zbiomikéw bezodptywowych, kanalizacji deszczowej do
zbiornikéw  bezodplywowych, z urzadzeniami zagospodarowania terenu na terenie dzialki
nr ewid. 150 potozong w Mierzynie, obreb Mierzyn 1, gm. Dobra. Projektant wskazat kategori¢ 1
dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
W nastepstwie realizacji obowiazku wynikajacego z przepisu art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
Starosta Policki, w postanowieniu z dnia 8 maja 2018 r., zobowiazal inwestora do uzupelnienia
zlozonego wniosku i projektu budowlanego. Uzupelnienie projektu zostalo przyjete w dniu 19 lipca
2018 .
Organ, po zebraniu catego materiatu dowodowego ustalil, ze wnioskodawca spetnil przepisy art. 32,
art. 33 i art. 34 Prawa budowlanego, tzn. wykazat si¢ prawem do dysponowania nieruchomoseig na cele
budowlane, do wniosku zalgczyt cztery egzemplarze projektu budowlanego, po uzupelnieniu
mieszczacego sie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy w Dobrej z dnia 16 pazdziernika 2003 r. nr IX/158/03 (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2003 r. Nr 108, poz. 1820), sporzadzonego zgodnie z przepisami prawa przez osoby posiadajgce
uprawnienia w wymagarnych specjalnosciach.
Majac na uwadze brak zbiorczej kanalizacji sanitarnej i sieci kanallzacp deszezowej, odpowiednio
w my$l § 26 ust. 3 1 § 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnial2 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.) projekt budowlany przewiduje odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych do zbiormikéw bezodplywowych.
W ocenie organu projekt budowlany jest zgodny z zapisami wyzej przywolanego planu miejscowego
w zakresie ustalen dotyczacych: warunkéw 1 szezegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, ochrony dziedzictwa kulturowego i'zabytk(')w
oraz dobr kultury wspdiczesnej, komunikacji, infrastruktury technicznej, a takze jest zgodny
z wymaganiami dotyczacymi ochrony interesow osob trzecich.
Majgc na wzgledzie mozliwosé naruszenia interesdw o0sob trzecich, poiegajqcego na wystapieniu
ewentualnych ucigzliwoéci zwigzanych z realizacja i uzytkowaniem projektowanych obiektow
budowlanych, organ uznal za strony postepowania whascicieli dziatek nr-ewid. 151/8 i 151/7 oraz
Gmine Dobra — wladciciela dziatki drogowej nr ewid. 319 (ul. Waska)
Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ zapewnit stronom czynny
udzial w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji umozliwil im
wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowoddw. Strony w wymaganym terminie nie wniosty uwag
oraz zadan, co do prowadzonego postepowania administracyjnego.
W dniu 27 lipca 2018 r. organ otrzymat informacjg, poparta niezbgdnymi dokumentami, Ze zmienili
si¢ wlasciciele dzialek nr ewid. 151/8 i 151/7. Tym samym poprzedni wiasciciele, ktorych organ
uznal za strony postgpowania, utracili przymiot strony, o czym zostali poinformowani w odrebnym
pis$mie.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci zespolu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekcie.




Z uwagi na to, ze wnioskodawca spelnil wymagania zawarte w przepisach prawa a niniejsza
decyzja uwzglednia w calosci zadania strony, zgodnie z brzmieniem art. 35 ust. 4 Prawa
budowlanego, orzekam, jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za pogrednictwem
Starosty Polickiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec Starosty
Polickiego.

Z dniem dorgezenia Staroscie  Polickiemu odwiadczenia o zrzeczeniu sie  prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sic ostateczna
i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWET:

Nie podlega oplacie skarbowej na postawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2 2018 1., poz. 1044 ze zm.).

(piecze< imienna i podpif osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoseia reatizacii budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) oswiadezenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjgcie obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze zaswiadezenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — odwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjgeie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3)  infonnacje zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniv, o kidrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z doja 7 lipca
1994 r. ~ Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane),

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kidrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawjadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane}. Przed przystapieniem do uzytkowania obicktu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budows i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjagtkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i parazy do picein stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przgjazdowe
imyjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, waléw -przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

3. Imwestor moze preystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 tipca 1994 r. — Prawo budowlane). .

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlang).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiadciwy organ nadzoru budowlanego




AR

przeprowadzi obowigzkowa kontrels budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo
budowlane).

Otrzymuja (strony postepowania):
{zal.: 2 egz. proj. bud)

1. Witold Walczak
Na rece petnomocnikéw:
a) Gawel Biedunkiewicz, BIASTUDIO, al. Wojska Polskiego 9, 70-470 Szezecin
b) Kamila Kobylczak, BIASTUDIO, al. Wojska Polskiego 9, 70-470 Szczecin

2. .DOMY DOSKONALE?” sp. z 0.0., ul. Spéldzielcoéw 19E/1, 72-006 Mierzyn
3. Gmina Dobra, ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra - ePUAP

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,
ul. Tanowska 8, 72-010 Police (zaf.: I egz. proj. bud)

2. Wéjt Gminy Dobra,
ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra- ePUAP

3. Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Policach,
ul. Kresowa 32,34, 72-010 Police (+ wycigg z proj. bud)

4. AB aa (zal.: 1 egz. proj. bud.)
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